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П р и л у ц ь к а   м і с ь к а   р а д а

Ч е р н і г і в с ь к о ї    о б л а с т і

(___ сесія шостого скликання)

проект   Р І Ш Е Н Н Я

	                               2015 року
	місто Прилуки
	№___


Про відчуження земельних ділянок або

прав на них на конкурентних засадах
Відповідно до пункту 34 частини 1 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статей 12, 134-137 Земельного кодексу України, наказу Міністерства аграрної політики та продовольства України «Про затвердження порядку закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів на конкурентних засадах» від 25.09.2012 №579, з метою підвищення ефективності використання земель міста, запровадження механізму набуття прав на земельні ділянки комунальної власності на конкурентних засадах, залучення додаткових коштів до міського бюджету, міська рада

В И Р І Ш И Л А:

1. Утворити комісію з конкурсного відбору виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах, що застосовується у процесі підготовки до продажу земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади м. Прилуки або прав на них на земельних торгах у складі згідно з додатком.
2. Затвердити Положення про комісію з конкурсного відбору виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах, що застосовується у процесі підготовки до продажу земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади м.Прилуки або прав на них на земельних торгах (додається).
3. Затвердити Порядок відчуження земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади м. Прилуки або прав на них на конкурентних засадах (додається).

4. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну депутатську комісію з питань будівництва, земельних відносин, екології та природних ресурсів (ГЕНЗЕЛЬ І.А.).

Міський голова








Д.В.БАРНАШ









Додаток









до рішення міської ради









(___ сесія 6 скликання)









_______________ 2015 року №___

Склад комісії

з конкурсного відбору виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах, що застосовується у процесі підготовки до продажу земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади м. Прилуки або прав на них на земельних торгах

ІВАНОВ



-
заступник міського голови з питань діяльності

Дмитро Валерійович


виконавчих органів ради, голова комісії;

СЕВАСТЬЯНОВ


-
головний спеціаліст відділу комунальної 

Роман Васильович


власності міської ради, секретар комісії;

Члени   комісії:

ГАЛІЧ



-
начальник відділу адміністративно-

Юлія Вікторівна



дозвільних процедур міської ради;

ВОРОНА



-
начальник фінансового управління 

Олена Іванівна



міської ради;

ЗІНЧЕНКО



-
заступник начальника управління 

Костянтин Миколайович

Держземагентства у Прилуцькому районі 






(за згодою);

ІВЧЕНКО



-
начальник відділу комунальної власності

Владислав Володимирович

міської ради;

ТЕСЛЕНКО


-
начальник управління містобудування та

Віктор Михайлович


архітектури міської ради.
Секретар міської ради







В.М.ЧЕРНОВ
ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення міської ради

(___ сесія 6 скликання)

________________2015 року №___

Секретар міської ради
______________ В.М.ЧЕРНОВ
Положення про комісію з конкурсного відбору виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах, що застосовується у процесі підготовки до продажу земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади м. Прилуки або прав на них на земельних торгах

______________ 2015 року №01-03

м. Прилуки


1. Комісія з конкурсного відбору виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах, що застосовується у процесі підготовки до продажу земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади м. Прилуки або прав на них на земельних торгах (далі – «комісія») утворена міською радою відповідно до повноважень, визначених Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні», Земельним кодексом України, для здійснення заходів щодо конкурсного відбору (далі – конкурс) виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах з метою відчуження земельних ділянок на конкурентних засадах.

2. Склад комісії та Положення про комісію затверджуються рішенням міської ради.

3. Комісія утворюється і працює на громадських засадах та на засадах колегіальності у прийнятті рішень, відсутності конфлікту інтересів між її членами та їх неупередженості.

4. Комісія у своїй діяльності керується Конституцією України, Законами України, статтею 136 Земельного кодексу України, Порядком закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів на конкурентних засадах, затвердженим наказом Міністерства аграрної політики та продовольства України від 25.09.2012 №579, іншими законодавчими та нормативними актами.
5. Діяльність комісії базується на принципах добровільності, рівноправності її членів, законності, гласності, демократизму.

6. Основними завданнями та функціями комісії є:

· визначення умов проведення конкурсів;
· визначення строків проведення конкурсів;

· опублікування інформації про проведення конкурсів;

· розгляд документів, що подаються суб’єктами господарювання для участі у конкурсах, з метою з’ясування їх відповідності вимогам законодавства, повноти та своєчасності подання;

· визначення учасників конкурсів;

· розгляд конкурсних пропозицій;

· визначення переможців конкурсів;

· визнання конкурсів такими, що не відбулися;

· складання протоколів про результати проведення конкурсів, підготовка та подання їх на затвердження міській раді.


7. Комісія має право:


- співпрацювати щодо вирішення покладених на неї завдань з структурними підрозділами міської ради, підприємствами, установами, організаціями незалежно від форм власності;


- отримувати в установленому порядку від посадових осіб виконавчих органів міської ради, підприємств і організацій міста інформацію та документи, необхідні для виконання покладених на неї завдань.
8. Комісія утворюється міською радою у складі голови комісії, секретаря та членів комісії.

До складу комісії входять представники структурних підрозділів міської ради та представник територіального органу центрального органу виконавчої влади з питань земельних ресурсів (за згодою).

Кількісний склад комісії становить 7 осіб.

Головою комісії є заступник міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради за відповідним напрямком роботи.

Зміни до складу комісії вносяться за пропозицією голови комісії та затверджуються рішенням міської ради.

Голова комісії у межах наданих повноважень:

· скликає засідання комісії;

· головує на засіданнях комісії;
· організовує роботу комісії;

· звітує про діяльність комісії,

· письмово повідомляє суб’єкта господарювання про недопущення його до участі в конкурсі із зазначенням обґрунтованих підстав відмови;
· у разі необхідності залучає до роботи комісії експертів та консультантів.

Секретар комісії:

· готує матеріали для розгляду на засіданні комісії;

· забезпечує виконання доручень голови комісії;

· оформляє протоколи засідань комісії.

На період відсутності голови та/або секретаря комісії (через хворобу, у разі відпустки тощо) їх повноваження покладаються рішенням міської ради на одного з членів комісії.

На період довготривалої відсутності інших членів комісії за рішенням організатора земельних торгів відбувається заміна тимчасово відсутніх членів комісії.

9. Основною формою роботи комісії є засідання, які проводяться у разі потреби.

Засідання комісії проводиться за присутності не менше двох третин її кількісного складу.

Рішення комісії ухвалюються простою більшістю голосів від загального складу комісії. У разі рівного розподілу голосів - вирішальним є голос головуючого на засіданні.

У роботі комісії має право брати участь уповноважений представник Громадської ради при виконавчому комітеті Прилуцької міської ради з правом дорадчого голосу.

10. Рішення комісії вносяться до протоколу засідання, що підписується головою та секретарем комісії.
Протокол оформляється у відповідності до Інструкції з діловодства у Прилуцькій міській раді та її виконавчих органах та Збірника уніфікованих форм організаційно-розпорядчих документів Прилуцької міської ради, затверджених у встановленому порядку.

Протоколи засідання комісії затверджуються міською радою.

Члени комісії, які не згодні з її рішенням, мають право внести до протоколу засідання комісії свою особливу думку.

11. Організаційне, інформаційне забезпечення діяльності комісії здійснює відділ комунальної власності міської ради.
Головний спеціаліст відділу 

комунальної власності міської ради




Р.В.Севастьянов

ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення міської ради

(___ сесія 6 скликання)

________________2015 року №___

Секретар міської ради
______________ В.М.ЧЕРНОВ
Порядок 

відчуження земельних ділянок із земель 

комунальної власності територіальної громади м. Прилуки 

або прав на них на конкурентних засадах
______________ 2015 року №01-03

м. Прилуки

1. Загальні положення

1.1. Цей Порядок визначає процедуру відчуження земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади міста Прилуки або прав на них на конкурентних засадах (земельних торгах).
Земельні торги проводяться у формі аукціону, за результатами проведення якого укладається договір купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки з учасником (переможцем) земельних торгів, який запропонував найвищу ціну за земельну ділянку, що продається, або найвищу плату за користування нею, зафіксовану в ході проведення земельних торгів.

На земельних торгах не може бути використане переважне право купівлі.

Дія Порядку не поширюється на продаж земельних ділянок, або прав на них у випадках, встановлених Земельним кодексом України.
1.2. У цьому Порядку наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:

аукціон - форма проведення земельних торгів, за якою об'єкт торгів (лот) продається учаснику (переможцю) земельних торгів, який запропонував найвищу ціну за земельну ділянку, що продається, або найвищу плату за користування нею, зафіксовану в ході проведення земельних торгів;

виконавець земельних торгів - суб'єкт господарювання, який має ліцензію на проведення земельних торгів та уклав з організатором земельних торгів договір про їх проведення;

лот - об'єкт торгів (земельна ділянка з якісними та кількісними характеристиками або право на неї - оренда, суперфіцій, емфітевзис), що виставляється для продажу на аукціоні;

організатор земельних торгів –  Прилуцька міська рада, яка здійснює реалізацію права комунальної власності на земельні ділянки територіальної громади міста;

уповноважений орган – структурний підрозділ (підрозділи) міської ради, якому міська рада, доручає здійснювати заходи з добору та підготовки земельних ділянок комунальної власності та підготовки лотів для продажу на земельних торгах.

переможець земельних торгів (надалі – переможець) - особа з числа учасників, яка в ході аукціону запропонувала за лот найвищу ціну та за результатами аукціону має право на укладення договору купівлі-продажу лота;

учасник земельних торгів (надалі – Учасник) - особа, яка подала виконавцю земельних торгів визначені законом документи, сплатила реєстраційний та гарантійний внески, зареєстрована у книзі реєстрації учасників земельних торгів і відповідно до закону може набувати право власності чи користування земельною ділянкою, яка виставляється на земельні торги;

Інші терміни вживаються у значенні, наведеному в Земельному кодексі України та інших законодавчих актах.
1.3. Відчуження земельних ділянок із земель комунальної власності територіальної громади міста Прилуки або прав на них на конкурентних засадах (земельних торгах) здійснюється в ряд етапів:

- добір та підготовка земельних ділянок або прав на них для продажу на земельних торгах;
- проведення земельних торгів та встановлення їх результатів;

- оприлюднення результатів земельних торгів.
2. Добір земельних ділянок
для продажу на земельних торгах

2.1. Добір земельних ділянок, які або права на які виставляються на земельні торги (далі – добір земельних ділянок), здійснюється за рахунок земель вільних від забудови з урахуванням затвердженої містобудівної документації.
При доборі земельних ділянок враховуються інвестиційна привабливість, пропозиції структурних підрозділів міської ради, депутатів міської ради, звернення громадян та юридичних осіб тощо.

Добір земельних ділянок для продажу на земельних торгах здійснює уповноважений орган.

2.2. Розгляд пропозицій уповноваженого органу щодо добору земельних ділянок здійснюється постійною депутатською комісією міської ради, до функцій якої належить розгляд питань щодо будівництва та земельних відносин (далі – депутатська комісія).

При розгляді питань щодо добору земельних ділянок для участі у засіданні депутатської комісії запрошуються представники:
· органу архітектури та містобудування міської ради;

· органу охорони культурної спадщини;

· органу з управління комунальним майном;

· територіального органу земельних ресурсів, 

а також уповноважений представник Громадської ради при виконавчому комітеті Прилуцької міської ради.

В ході добору земельних ділянок депутатська комісія може надавати пропозиції структурним підрозділам міської ради, а також звертатися до територіальних органів виконавчої влади з приводу надання інформації про можливість продажу земельних ділянок або прав на них на земельних торгах.

2.3. За результатами розгляду питань щодо добору земельних ділянок депутатською комісією вносяться пропозиції щодо ділянок, які або права на які можуть виставлятися на земельні торги.
Пропозиції відображаються у протоколі засідання комісії.

Пропозиції повинні містити дані про:

· бажане місце розташування земельної ділянки,

· орієнтовні розміри і площу земельної ділянки,

· цільове призначення та функціональне використання,

· умови продажу.

Пропозиції депутатської комісії щодо добору земельних ділянок подаються для розгляду депутатам міської ради на пленарних засіданнях ради у вигляді проекту рішення ради.
При підтримці пропозицій депутатської комісії, міською радою ухвалюються рішення про дозвіл на підготовку земельної ділянки для продажу на земельних торгах.

Відповідно до рішення:

- визначається спосіб набуття права на земельну ділянку (власність або право оренди, інші види прав);
- надається дозвіл на підготовку в установленому законодавством порядку земельної ділянки до проведення земельних торгів;
- умови використання земельної ділянки.
2.4. Організаційна підготовка проектів рішень щодо добору земельних ділянок покладається на структурний підрозділ міської ради, до функцій якого належить вирішення земельних питань.

2.5. Рішення міської ради щодо добору земельних ділянок є підставою для здійснення заходів з підготовки земельних ділянок або прав на них для продажу на земельних торгах.

2.6. В ході добру земельних ділянок фінансовому управлінню міської ради надається інформація про потреби коштів на підготовку земельних ділянок або прав на них для продажу на земельних торгах.

Організаційна підготовка проектів рішень міської ради щодо фінансування видатків, пов’язаних з підготовкою земельних ділянок або прав на них на земельних торгах, а також проведенням торгів, покладається на фінансове управління міської ради.
3. Підготовка земельних ділянок

для продажу на земельних торгах

3.1. Підготовка лотів до проведення земельних торгів включає:

- розробку містобудівної документації – детального плану території;

- виготовлення, погодження та затвердження в установленому законодавством порядку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (у разі зміни цільового призначення земельної ділянки та у разі, якщо межі земельної ділянки не встановлені в натурі (на місцевості);

- державну реєстрацію земельної ділянки;

- державну реєстрацію речового права на земельну ділянку;

- отримання витягу про нормативну грошову оцінку земельної ділянки;
- проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, крім випадків продажу на земельних торгах права оренди на неї;
- встановлення стартової ціни продажу земельної ділянки;
- встановлення стартового розміру річної орендної плати;
- встановлення стартової ціни продажу прав емфітевзису, суперфіцію земельної ділянки;
- визначення виконавця земельних торгів, дати та місця проведення земельних торгів.

Розробка містобудівної документації, розробка та погодження документації із землеустрою, оцінка земельної ділянки або прав на неї для продажу на земельних торгах здійснюється відповідно до вимог законодавства України.
3.2. Заходи, пов’язані з розробкою детального плану території, здійснюються структурним підрозділом міської ради з питань містобудування та архітектури.
3.3. Відбір виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавців земельних торгів на конкурентних засадах здійснюється відповідною комісією.
Склад комісії та положення про неї затверджуються міською радою.

Закупівля послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель, та визначення виконавця земельних торгів, здійснюється відповідно до Порядку закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів на конкурентних засадах, затвердженого наказом Міністерства аграрної політики та продовольства України, від 25.09.2012 № 579.

3.4. Підготовка земельних ділянок до проведення земельних торгів здійснюється за рахунок коштів організатора торгів.

Для підготовки земельних ділянок до проведення земельних торгів можуть залучатися кошти з інших джерел, не заборонених законом.
3.5. Документація із землеустрою на земельну ділянку, яка або права на яку виставляються для продажу на земельних торгах, затверджується рішенням організатора торгів.
3.6. За результатами підготовки земельної ділянки для продажу на земельних торгах організатор торгів ухвалює рішення, відповідно до якого лот включається до переліку земельних ділянок, які виставляються на торги.
У рішенні зазначається:

- місце розташування (адреса) земельної ділянки її цільове призначення (функціональне використання);

- площа земельної ділянки;

- кадастровий номер земельної ділянки;

- стартова ціна продажу земельної ділянки або стартовий розмір річної орендної плати;

- строк користування земельною ділянкою у разі набуття на земельних торгах права оренди земельної ділянки;

- особа, уповноважена організатором торгів на укладення договорів купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки;
- умови продажу та ін.

Стартовий розмір річної орендної плати для продажу на земельних торгах права оренди земельної ділянки не може бути меншим розміру орендної плати, визначеного податковим законодавством України.

Стартова ціна продажу земельної ділянки або прав на неї не може бути нижчою за експертну грошову оцінку земельної ділянки або ринкової вартості відповідного права, визначеної шляхом проведення експертної грошової оцінки.
Земельні ділянки або права на них, які виставлені на земельні торги, не можуть відчужуватися, передаватися в заставу, надаватися у користування до завершення торгів.

Рішення міської ради є підставою для підготовки та проведення земельних торгів.
Підготовку проектів рішень міської ради, укладення договору про проведення земельних торгів з їх виконавцем, підготовку та надання вихідних даних виконавцю земельних торгів здійснює структурний підрозділ міської ради, до функцій якого належить вирішення земельних питань.

4. Проведення земельних торгів та встановлення їх результатів
4.1. Виконавцем земельних торгів є суб'єкт господарювання, який має ліцензію на проведення земельних торгів та уклав з організатором земельних торгів договір про їх проведення.
4.2. Розмір винагороди виконавцю земельних торгів визначається організатором земельних торгів та не може перевищувати граничних розмірів винагороди, встановлених законодавством.

Винагорода складається з видатків на організацію та проведення земельних торгів і прибутку виконавця.

4.3. Підготовка до проведення та проведення земельних торгів здійснюється виконавцем земельних торгів відповідно до вимог Земельного кодексу України та інших нормативних актів законодавства України.
4.4. Земельні торги за лотом вважаються такими, що відбулися, після укладення договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки.

4.5. Земельні торги можуть бути скасовані або визнані такими, що не відбулися, чи їх результати можуть бути анульовані.

4.6. Земельні торги до їх проведення скасовуються організатором земельних торгів у разі надходження до нього документів, які тягнуть за собою внесення змін до землевпорядної та землеоціночної документації на земельну ділянку або встановлення заборони на її відчуження чи передачу в користування.

4.7. Земельні торги визнаються такими, що не відбулися, у разі:

- відсутності учасників або наявності тільки одного учасника (крім проведення повторних торгів);

- якщо жоден з учасників не запропонував ціну, вищу за стартову ціну лота;

- відмови переможця від підписання протоколу із зазначенням результатів торгів.

Рішення про визнання торгів такими, що не відбулися, приймається виконавцем земельних торгів
4.8. Результати торгів анулюються організатором земельних торгів у разі відмови переможця від укладення договору купівлі-продажу або договору оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки, а також у разі несплати переможцем в установлений строк належної суми за придбаний лот.

Рішення про анулювання торгів приймається організатором земельних торгів у п'ятиденний строк після виникнення підстави для анулювання.

4.9. У разі якщо торги не відбулися або їх результати анульовано, повторні торги можуть бути проведені не раніше ніж через місяць і не пізніше ніж через шість місяців з дня проведення попередніх земельних торгів.
Повторні торги проводяться у порядку, встановленому для проведення торгів. До участі у повторних торгах не допускаються переможці попередніх торгів, які не сплатили в установлений строк належної суми за придбаний лот чи відмовилися від підписання протоколу із зазначенням результатів торгів.

Якщо торги визнано такими, що не відбулися, з підстави наявності лише одного учасника і для участі у повторних торгах зареєстрований лише той самий учасник, він має право придбати земельну ділянку або набути право користування (оренди, суперфіцію, емфітевзису) нею за стартовою ціною.
5. Оприлюднення результатів земельних торгів
5.1. Організатор земельних торгів не пізніше п'яти робочих днів після проведення торгів публікує у друкованих засобах масової інформації оголошення про їх проведення, та розміщує на офіційному сайті міської ради, відеозапис торгів і повідомлення про результати торгів за кожним лотом із зазначенням:

- місця розташування, розміру земельної ділянки та її кадастрового номера;

- ціни продажу земельної ділянки або розміру річної плати за користування земельною ділянкою, визначених за результатами торгів;

- строку користування земельною ділянкою (у разі продажу права оренди, суперфіцію, емфітевзису);

- цільового призначення земельної ділянки.
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